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balcon filant de 16 m?
\ ZTOLYELD, LEOLTY)

Ovopa: ArKadia

‘Ovoua

ETOLPELOG:

Xopa: United Kingdom
TnAiégpwvo:

Languages: Dutch, English, French,
German, Italian, Polish,
Portuguese, Romanian,
Russian, Spanish,

Swedish

ZTOLYELOL KOTODPNONG
AxivnTo yua: IMHAnon
Twn: EUR 950,000

Tomo0ecin
Xopa: France
Nouog/ITeproyn/Emapyto: Tle-de-France
Tayudpoukog KmdKOC: 75011
Anpootevdnke: 16/06/2026
[Teprypapn:

PARIS 11e — SAINT-AMBROISE<br /><br />Idéalement situé au coeur du quartier Saint-Ambroise, a
proximité immédiate a pieds des métro Richard-Lenoir (ligne 5 - 2 min), Saint-Sébastien—Froissart (1.8 -
4 min) et Saint-Ambroise (1.9 - 6 min), découvrez cet appartement familial de 90 m? rénové. <br />Au
2&me étage (avec ascenseur) d'une résidence de standing des années 70 récemment ravalée et
soigneusement entretenue, avec concierge, cet appartement séduit par son agencement fonctionnel.<br
/>L'entrée avec placard ouvre sur une piece de vie avec cuisine ouverte a aménager selon vos gofits. Un
dégagement avec rangements intégrés dessert un espace nuit parfaitement indépendant comprenant trois
chambres, dont une avec placard, une salle de bains avec WC, une salle d'eau, un WC séparé avec lave-
mains ainsi qu'une buanderie.<br />Une autre configuration en 3 pieces (2 chambres) est envisageable si
vous souhaitez bénéficier d'une belle piece de vie de 40 m2. <br /><br />Véritable prolongement de
l'appartement, le balcon de 16 m? est accessible depuis le séjour et les chambres, offrant un agréable
espace extérieur au quotidien.<br /><br />Une cave complete ce bien. Possibilité d'acquérir en
supplément une ou deux places de stationnement en sous-sol.<br /><br />LES ATOUTS<br /><br />-
Lignes de métro accessibles en quelques minutes a pieds <br />- Commerces, restaurants et autres
commodités a proximité immédiate<br />- Creche municipale au pied de I'immeuble + écoles publiques
et privées a quelques minutes<br />- Appartement rénové et fenétres récentes avec volets roulants
électriques <br />- Balcon de 16 m? accessible depuis plusieurs pieces<br />- Résidence bien entretenue
avec concierge<br />- Ravalement récent<br />- Chauffage et eau chaude collectifs compris dans les
charges avec compteurs individuels (conso au réel)<br /><br />Un appartement idéal pour une famille
souhaitant profiter de la vie parisienne tout en bénéficiant d'un environnement calme et particulierement
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bien desservi.

Le bien comprend 2 lots, et il est situé dans une copropriété de 17299 lots (les charges courantes
annuelles moyennes de copropriété sont de 4704 € et le syndicat des copropriétaires ne fait pas 1'objet
d'une procédure citée a l'article L. 721-1 du code de la construction et de I'habitation).

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.{r

Prix de vente : 950 000 €

Honoraires charge vendeur

Katookegvaotnke: 1975
Kowa

Kpepatokdpapeg: 3

Mnavio: 2

TeleLmUEVA TETPAYWOVIKA, 90 T.u

TOSLAL:

Floor Number: 2

Room details
Total rooms: 4

Energy efficiency
Energy Use (kWh/m?/year): 166

Building details
Parking: Nadi

Lease terms
Date Available:

Emumicov minpogopieg
Link: http://www.arkadia.com/AGHX-T743430/?utm_ca
mpaign=multicast&utm_medium=web&utm_sourc
e=IMLIX.COM

Contact information
IMLIX ID: 1663301
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