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Detalles del anuncio
Propiedad para: Venta
Precio: USD 2,933,720.23

Ubicacion
Pais: Portugal
Estado/Region/Provincia: Lisboa
Ciudad: Lisboa
Publicado: 24/01/2026
Descripcion:

Edificio urbano de propiedad total, situado en una de las zonas méas consolidadas, codiciadas y resilientes
de Lisboa, entre Campo de Ourique y Rato. Actualmente, el edificio estd licenciado para Viviendas de
Uso Colectivo - Residencias Especiales, con una licencia de uso vélida, y tiene un claro potencial para su
conversion en apartamentos residenciales, sujeto al disefio urbano y la estructura urbana.

Con 3 plantas sobre el suelo (2 plantas + 1 empotrada), la propiedad tiene una superficie bruta construida
de 566 m? y una superficie de 471,17 m?, y actualmente consta de 20 habitaciones, repartidas en
aproximadamente 10 habitaciones con instalaciones sanitarias privadas, salones, dreas comunes, dreas
técnicas y de apoyo. La estructura es continua, con circulaciones verticales bien definidas, lo que permite
una redistribucidn interior eficiente para la creacion de fracciones auténomas. El edificio, construido
antes de 1931, necesita una intervencion de actualizacién, concretamente en términos de reorganizacion
de espacios y modernizacién de infraestructuras técnicas.

Situado en una zona de alta demanda de vivienda, caracterizada por una fuerte absorcién de productos
residenciales, escasez de nueva oferta y un perfil de mercado estable, este activo presenta una sélida
justificacién econdmica, adecuada para operaciones de desarrollo residencial en venta o para estrategias
de alquiler de activos a medio y largo plazo. El riesgo de inversion se mitiga por la ubicacion, la
profundidad de mercado y la menor existencia de activos comparables en el entorno.

La ubicacidn se beneficia de una excelente accesibilidad y movilidad: estacion de Metro Rato (Linea
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Amarilla) a unos 4 minutos andando, multiples paradas de autobus en un radio de 150 a 300 metros,
acceso rapido a Amoreiras y la AS, y conexion al aeropuerto de Lisboa en unos 20 a 25 minutos. Puntos
centrales como Estrela, Campo dos Prazeres, Principe Real y Amoreiras estdn a poca distancia a pie.

Un activo urbano con gran potencial de apreciacion, situado en uno de los barrios mds codiciados de
Lisboa, ideal para inversores y promotores que buscan una ubicacion, escala y entorno de mercado

favorables.
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