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Loja / Estabelecimento Comercial em Cedofeita, Santo
Ildefonso, S€, Miragaia, Sdo Nicolau e Vitoria de 272,00 m?

Ugynok informécio

Név: ArKadia
Cégnév:

Orszag: United Kingdom
Telefon:

Languages: Dutch, English, French,
German, Italian, Polish,
Portuguese, Romanian,
Russian, Spanish,

Swedish

Hirdetés részletei
Ingatlan: Elad6
Ar: USD 491,664.65

Elhelyezkedés
Orszag: Portugal
Allam/Régié/Tartomény: Porto
Varos: Porto
Irdnyitészam: 4000-009
Feladta: 2025. 09. 07.
Leiras:

Oportunidade Excepcional: Loja Comercial no Coracdo do Porto!

Localiza¢do Premium: Rua Dr. Alfredo Magalhaes, 85

No vibrante coragido da Baixa do Porto, esta loja comercial de 272 m? estd situada numa das ruas mais
movimentadas e em franca expansdo comercial da cidade. A apenas 400 m da estacdo de metro Trindade,
280 m da estacdo Faria Guimaraes e 750 m da icénica Avenida dos Aliados, a Rua Dr. Alfredo
Magalhdes combina fluxo intenso de pedestres com a proximidade de novos negdcios, garantindo
visibilidade e dinamismo para o seu empreendimento.

Caracteristicas do Imével

Area Bruta Total: 272 m?, distribuidos em dois pisos (rés-do-chdo e cave), perfeitos para multiplas
configuragdes.
Rés-do-chao:

Duas divisdes amplas e bem iluminadas, com uma montra de grande dimensdo que maximiza a exposi¢ao
do seu negdcio e atrai olhares com sua fachada moderna e envidragada.

Casa de banho funcional, ideal para receber clientes com conforto.

Piso em ceramica de alta qualidade, que confere sofisticacio e facil manutencio.
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Cave:

Trés divisdes versdteis, com paredes em gesso cartonado (Pladur), permitindo personaliza¢do completa do
layout para atender as necessidades do seu negdcio.
Espaco amplo e bem estruturado, ideal para armazenamento, escritorios ou dreas operacionais.

Visibilidade e Luminosidade: A montra, destacada no video, proporciona luz natural abundante, criando
um ambiente acolhedor e perfeito para exibir produtos ou servicos.

Conforto Garantido: Sistema de ar condicionado com controlo autbnomo em todas as divisoes,
assegurando um ambiente agraddvel em qualquer estagdo.

Certificacdo Energética: Classe B, sindnimo de eficiéncia e sustentabilidade.

Ideal para o Seu Negdcio
A configuracdo flexivel e a localizagdo estratégica tornam esta loja perfeita para diversos tipos de
empreendimentos, como:

Clinicas de saude, estética ou bem-estar
Restaurantes (sushi, hamburgueria, take-away, etc.)
Espagos de coworking ou escritorios criativos
Lojas de telecomunicacdes ou tecnologia
Showrooms, galerias de arte ou ateliers

Destaca-se a fachada moderna e a montra ampla, que garantem visibilidade excepcional, enquanto o
interior versatil permite adaptar o espago as suas necessidades especificas, seja para destacar produtos ou
criar um ambiente funcional e convidativo.

Comodidades e Acessibilidade

Estacionamento Conveniente: Parques de estacionamento pagos em frente a loja, facilitando o acesso
para clientes e visitantes.

Conectividade Excepcional: Localizagdo privilegiada com fécil acesso a transportes publicos, incluindo
estacdes de metro e vias principais, a poucos minutos do centro histérico do Porto.

Fluxo Pedonal: Como visivel no video, a rua € altamente frequentada, com um movimento constante de
pedestres, ideal para atrair clientes espontaneos.

Condicdes de Arrendamento
Condicdes: 2 rendas adiantadas + 1 renda de caugdo.

Por que Escolher Esta Loja?

Esta € a sua chance de estabelecer o seu negdcio numa das localizagdes mais cobicadas do Porto, numa
rua em plena ascensdo comercial. A combinacdo de visibilidade incomparavel, espaco adaptavel e
conforto moderno torna esta loja a escolha ideal para empreendedores visiondrios. O video mostra
claramente o potencial do imével, com sua fachada atrativa e interior espacoso, pronto para acolher o seu
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projeto de sucesso.

Nao perca esta oportunidade tnica! Entre em contato hoje para mais informagdes ou para agendar uma
visita. Transforme a sua visdo empresarial em realidade no coracdo do Porto!

Contacte-me agora!

#ref: 148609

Built: 1988
Gyakori

Fiirddszobdék: 1

Kész négyzetméter: 272 nm

Room details
Total rooms: 6

Lease terms
Date Available:

Tovabbi informacio
Weboldal URL: http://www.arkadia.com/ZAZY-T101896/7utm_ca
mpaign=multicast&utm_medium=web&utm_sourc
e=IMLIX.COM

Contact information
IMLIX ID: 148609
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