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Ugynok informacid

Név: ArKadia
Cégnév:

Orszag: United Kingdom
Telefon:

Languages: Dutch, English, French,
German, Italian, Polish,
Portuguese, Romanian,
Russian, Spanish,

Swedish

Hirdetés részletei
Ingatlan: Eladé
Ar: EUR 994,000

Elhelyezkedés
Orszag: Magyarorszag
Allam/Régié/Tartomény: Budapest
Viros: Budapest
Feladta: 2026. 01. 12.
Leirés:

Elad6 a XII. kertilet egyik legkeresettebb, csendes és zoldovezeti utcajaban, a Cinege uton egy kiilonleges
hangulat, kivalé allapotd, 170 mZ-es csalddi haz.

Az haz 400 m? sajat, lekeritett kertrésszel rendelkezik. Az épiilet eredetileg 1910-ben épiilt, majd
2002-ben emeleti raépitéssel bdviilt, igy a szazadfordulds alapok és a modern épitészeti megoldasok
harmonikusan egészitik ki egymadst. Az ingatlan a tulajdonosok 4ltal folyamatosan karbantartott és
megdrzott dllapotban van, tobb jelentds felajitassal: 2018-ban megtortént a teljes felujitas, amely
magdban foglalta a 3 rétegli nyilaszardk beépitését, minden burkolat (parketta és melegburkolatok)
cseréjét, az 1j konyha és 1épcsé kialakitdsat, valamint a kiilsG és belsd festést €s a kerités cseréjét.

2022-ben kazancsere tortént, 2024-ben pedig ismét friss festést kapott az ingatlan.

A haz szerkezete rendkiviil massziv: a falazat 45 cm vastag B30 téglabdl épiilt, kiilsé6 homlokzata 5 cm
nikecell szigeteléssel ellatott. A tetd 10 cm Therwoolin iiveggyapot szigetelést és Haltex finn hang- és
hészigeteld burkolatot kapott, amely nemcsak kellemes klimét, hanem kiemelkedd csendességet is
biztosit. A fiités modern, kondenzéicids kazdnnal miikodik, a foldszinten és a fiirdShelyiségekben pedig
padlofiités gondoskodik a kényelemrdl. A hiitésrdl 1égkondiciondlé berendezések gondoskodnak.

A két gépkocsi szdmadra kialakitott fedett autobeédllohoz 22 kW-os elektromos tolt6 tartozik, amely a mai
igényeknek teljes mértékben megfelel.

A haz terei dtgondoltak, vildgosak és konnyen haszndlhatok: tdgas nappali-étkezd-konyha kapcsolattal, jol
szeparalt hdlészobédkkal és fiird6kkel. A kert privét, kellemesen zold és gondozott, részben teraszos,
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kivél6éan alkalmas pihenésre, grillezésre vagy csalddi egyiittlétekre.

A fenntartési koltségek kedvezdek €s jol kalkuldlhatok: atlagos havi gazfogyasztas kb. 40 000 Ft,
villanyfogyasztds kb. 23 000 Ft, a k6zos koltség pedig 15 000 Ft.

A Cinege tt az egyik legnivosabb budai cim: csendes, biztonsdgos, zold, ugyanakkor gyorsan
megkozelithetd, a Normafa, a Janos-hegy, tobb kivalo iskola és a kornyék teljes infrastruktdrdja perceken
beliil elérhetd. A kornyezet rendezett, elegdns csalddi hdzakkal és kellemes utcaképpel.

Az ingatlan tehermentes, azonnal koltozhetd, és kivételes lehetdséget kindl mindazoknak, akik egy
gondosan feldjitott, karakteres, értékall6 budai otthont keresnek a XII. keriilet egyik legjobb utcdjaban.
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