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LOVRAN, DOBREC - 1415 m2-es telek épitési
engedéllyel és gyonyoru kilatissal a tengerre
L. ol A Ugynok informécié
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LOVRAN, DOBREC - 1415 m2-es telek épitési engedéllyel és gyonyorii kilatdssal a tengerre
Az épitési telek tengerre nézd és déli fekvési.

A telek épitési engedéllyel rendelkezik egyemeletes hdz + kocsma épitésére - minden viz- €s kozm{idi]
befizetve.

Viz és villany a telken.

A telek egy dombon taldlhato6.

A terep teljesen sik.

A telek csendes és nyugodt helyen taldlhatd, kozvetleniil a burkolt Gt mellett.
Minden kézm a telken taldlhat6.

Tiszta és rendezett telek.
A telek teljesen megtisztitott és épitésre kész.

A telken épiil§ jovébeni ingatlan mér a f6ldszintrdl is kildtdst nydjtana a tengerre, de az elsé emeletrél
panordmds kilatas nyilik a tengerre, az egész Kvarner-obolre és a szigetekre.
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INGATLAN NAGYSZERU ES EGYEDI HELYEN, NAGY LEHETOSEGEKKEL!!!
Ez a széllashely 1égvonalban 1,5 km-re taldlhat6 a tengertdl, vagy 4,5 km-re autdval (kb. 8 perc).

LOVRAN:
Lovran egy hosszu és gazdag torténelemmel rendelkezd varos, évszazados turisztikai hagyomanyokkal.
Nevét a babérfardl (laurus nobilis) kapta, amely bdségesen terem a véaros €s kornyéke 6rokzold ligeteiben.

Lovran Isztria keleti partjan, a Kvarner-6bolben taldlhat6. Az Adriai-tenger legzoldebb és legnovényesebb
hegyének, az Uckénak a 1dbandl fekszik.

19 km-re taldlhat6 Rijeka legnagyobb kikot§jétdl, 14 km-re a matulji vasutallomastol és 80 km-re a pulai
repiil6tértSl. Eszakrol és nyugatrl magas hegyek (U¢ka 1396 m, Snjeznik 1605 m, Risnjak 1528 m), a
tengerpartrol pedig szigetek (Krk, Cres) veszik kortil, és elhelyezkedése miatt kivételesen védett a
szelektdl. A téli honapokban a leggyakoribb sz€l a bora, amely északrdl fuj, és tiszta, hideg id6t hoz. A
jugo es6t és magas paratartalmat hoz, a nyari honapokban pedig a misztrdl a nyilt tengerrdl hozza a
frissességet, enyhitve a héséget és a paratartalmat.

Lovran megérizte a kozépkori varoskoncepcio torténelmi magjat. Az dvarost véddfal és bastydk vették
kortil, amelyek alapjaira és falaira id6vel hdzakat épitettek.

Az Oviros udvarai a mediterrdn vérosi épitészet varazsit és kiilonlegességét jelentik. A képortdl mogott a
szomszédos hazak homlokzatai lathatok, 1€pcsékkel, torndcokkal és skoddkkal diszitve, az udvar kozepén
pedig egy kdciszterna emelkedik. Lovran a 21. szdzadban gazdag torténelmi 6rokséggel, évszazados
turisztikai hagyomdannyal, megdrzott természettel és kiépitett infrastruktirdval rendelkezik, és mindez
lehet6vé teszi a turizmus Gjboli fellendiilését a fenntarthato fejlédés €s az 6sszes kornyezetvédelmi eldirds
tiszteletben tartdsa mellett.

A j6 éghajlat, a buja mediterrdn novényzet és a kedvezd foldrajzi elhelyezkedés tette lehet6vé a turizmus
erdteljes fejlédését a 19. és 20. szazad forduldjan. Azéta Lovran Abbdzidval egyiitt a hires Riviéra
legfontosabb helye. Szamos, akkoriban épiilt villa a vildg épitészeti 6rokségének része.

Az éghajlat mediterrdn, kontinentdlis elemekkel. Az atlagos téli leveg6hdmérséklet 7°C, a nyari 22°C,
mig az atlagos éves hémérséklet 13,3°C. A tenger h6mérséklete a téli hdnapokban mért minimum 9°C-t6l
az augusztusi maximum 26°C-ig terjed. Lovranban évente 2230 napsiitéses nap van, €s dtlagosan 1500
liter/m2 csapadék esik.

Ezek a sajatos mikroklimatikus viszonyok lehet6vé tették az 6sszes mediterrdn novényzet és novényzet
virdgzasat. Igy a babér, palma, magnolia, kiilonféle 6rokzold cserjék, magyaltolgy, fenydk és ciprusok
bdségesen nének az egész part mentén. Lovran felett cseresznye, szS16 és olajfak virdgoznak a teraszos
kertekben, a szelidgesztenyék (a hires lovrani gesztenyék) pedig bségesen nének a mély, kimosddott és
savanyitott talajokon.

A bdséges novényzet €s a tenger magas sOkoncentracidja (37,8 %o) gazdag novényi és tengeri aeroszolt
eredményez a levegGben.
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Mindezek az elemek Lovran éghajlatit nagyon stimuldléva és az egészségre jotékony hatéssal teszik.
OPATIA:

Opatija, egy gyonyord tengerparti varos az Adriai-tenger partjan, hires turisztikai célpont a vildg minden
tdjarol érkezd turistdk szdmdra. A vérost gyonyorl természet veszi koriil, az Ucka-hegy labanal fekszik.
Az opatijai ingatlanok felbecsiilhetetlen értékd kilatast nydjtanak a tengerre és a kornyezd Krk és Cres
szigetekre. Abbdzidt bajos kisvarosok veszik koriil, régi hdzakkal, amelyek torténelmi gazdagsagi
keskeny utcdkban helyezkednek el. Opatija varosdnak utcdit olyan ingatlanok alkotjdk, amelyek egyedi
épitészetiikkel és a Habsburg-korszakbdl szarmazo villdikkal tlinnek ki. A széles strandvalaszték, a
kristéalytiszta tenger és a véltozatos turisztikai szolgaltatdsok kulcsfontossdgui tényezdk, amelyek Opatijat
tokéletes turisztikai célponttd teszik, amelyet a szomszédos orszdgok kivalo befektetési valasztasként
ismernek el. Az ingatlandrak ezen a teriileten emelkednek, a bérbead4si ardny kivéld, ami 5-10%-os
megtériilést eredményezett, és kiilfoldi befektetSket vonzott.

CSAK A DUXBAN CSAK KIZAROLAG!!!! SZAKERTO EPITESZI IRODAVAL
EGYUTTMUKODVE A TERULET TERALKOTASANAK ELEMZESE, A TELKEK EPITESI
VISZONYLATAI - VAROSI TERALKOTASI LEHETOSEGEK, mint példéul:

- a telken taldlhaté minimalis telekméret

- az egyedi lak&épiilet tipusa és a lakdegységek szdma

- a maximalis épitési teriilet (szazalékban)

- az alaprajzi teriilet kihaszndldsa (szdzalékban)

- az alaprajzi teriilet kihaszndldsa (m2-ben)

- a tet@parkdny maximdlis magassaga

- a tetd tetejéig mért maximalis magassiag

- emeletek szdma: pince és mélygarazs lehetdsége + fold feletti emeletek szdma

- a szomszédos telekhatdroktdl valé minimdlis tdvolsag (m-ben)

- a bekotduttol valé minimadlis tdvolsdg (m-ben)

- a minimalis telekteriilet kotelezd zoldfeliilete

- parkolés: lakéegységenként hdany parkolohely, legfeljebb 60 m2 netto teriiletig

- parkolds: hdny parkol6hely 60-100 m2 netto teriiletti lakéegységenként
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- parkolds: hany parkol6hely jut 100 m2 netto teriilet feletti lakéegységenként
- parkolés: hany parkol6hely jut legfeljebb 40 m2 netto6 teriilet(i lakéegységenként
Forduljon bizalommal az ingatlankdzvetit6hoz pontos és professzionalis informacidkkal.

Lehetdség van a DUX iigynokségen keresztiil kommunikdciot kezdeményezni egy professziondlis
épitészeti irodaval a kivant elképzelés megtervezése és egyéb kérdések esetén!!

Kedves iigyfeleink, az tigynokségi jutalékot az Altaldnos Szerzédési Feltételek szerint szamitjuk fel.
www.dux-nekretnine.hr/opci-uvjeti-poslovanja
ID CODE: 48107

Patrik Hrsti¢

Agent s licencom

Mob: +385 91 270 3979

Tel: +385 91 480 8808

E-mail: patrik@dux-nekretnine.hr
www.dux-opatija.com

Gyakori

Kész négyzetméter: 1415 nm

Lease terms
Date Available:

Tovabbi informacid
Weboldal URL: http://www.arkadia.com/IOUL-T26457/?utm_camp
aign=multicast&utm_medium=web&utm_source=I
MLIX.COM
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