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   Pension & Restaurant in Alleinlage  
  Informazioni sull’Agente

Nome: ArKadia
Nome della
ditta:
Nazione: United Kingdom
Telefono:
Languages: Dutch, English, French,

German, Italian, Polish,
Portuguese, Romanian,
Russian, Spanish,
Swedish

Dettagli dell’inserzione
Proprietà per: Saldi
Prezzo: USD 1,407,039.5

  Posizione
Nazione: Germany
Stato / Regione / Provincia: Thuringia
Città: Oberhof
Cap: 98559
Pubblicato: 28/12/2022
Descrizione:
- historisches Fachwerkhaus (716m²) mit 20 Zimmern (davon derzeit 13 als Pensionszimmer mit
insgesamt 33 Betten vermietbar, 1x Büro, 2x Lager/Umkleide und 4 Zimmer als möblierte
Betreiberwohnung), inklusive Restaurant mit 80 Plätzen im Innenbereich, inkl. Frühstücksraum mit 40
Plätzen und einer für Pensionsgäste zugänglichen Kitchennette & Gästekühlschrank, ein Pavillon
(verglast) und ein Biergarten mit 45 Plätzen (davon 30 überdacht) - komplett eingerichtet und
betriebsbereit inkl. derzeitigem Warenbestand (sowie mit 2 FA-konformen Restaurant-Kassen, Hotel-
und Buchungssoftware, Channelmanger, etc. (exkl. der Leih-Bierschankanlage, der Leih-AfG-Zapfanlage
und eines Leih-Getränkekühlschrankes)
- das Restaurant, der Frühstücksraum und die (voll eingerichtete) Restaurant-Küche sowie 5 der
Gästezimmer befinden sich im Erdgeschoß, im 1. Obergeschoß befinden sich das Büro mit PC und allen
FA-geforderten Pflichtunterlagen, die 2x Lager/Umkleide weitere 8 Gästezimmer. Im Dachgeschoß
befindet sich exklusiv die möblierte Betreiberwohnung. Das ganze Haus verfügt über ein eigenes WLAN-
Netz.
- neben dem Haus befindet sich eine nichtöffentliche E-Ladestation mit 11kW (eigener Zähler)
- 1 Doppelgarage ist ca. 50m oberhalb des Hauses
- das Objekt verfügt über ca. 35 Außenparkplätze (videoüberwacht) auf eigenem Grund
- inklusive 100% der Betreibergesellschaft (GmbH) mit allen laufenden Verträgen (Strom, Wasser, Bank,
Telefon, glasfaserbasiertes Internet, Gewerbeanmeldung, BGN, Steuerbüro, booking.com, etc, ...)
- insgesamt verfügt das Objekt über 12´724 m² Land (davon sind 2´690m² Bauland = Flurstück 45/1, auf
dem der Stall, das Haus, die Garage und das Gewächshaus stehen), gegenüber dem Haus grenzt mit
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10´034m² Fläche = Flurstück 60 eine Waldwiese mit 2 Wasserläufen an, die Potential für eine Außen-PV-
Anlage mit > 750 kW und einem großzügigen E-Ladepark - mit zehn 75 kW Schnell-Ladesäulen - bietet;
eine 35kV MV-Unterstation steht in 20 m Entfernung).
- für ein 1,5 ha großes Waldstück direkt hinter dem Haus angrenzend (gehört derzeit noch dem Thüringen-
Forst) wird im Sonderbebauungsplan potentiell die Aufstellung einer Außensauna, einer
Außensanitäranlage und von 15 Schlaftonnen ausgewiesen
- Das Fachwerkhaus selber wurde in den letzten 10 Jahren grundsaniert, (Fachwerk & Fassade, Fenster,
Türen, Dächer vorne mit roten Dachziegeln, Dächer mitte & hinten mit Alu-Metalleindeckung,
Innenbereich, etc.) in den letzten Monaten mit einer 26kW Wärmepumpe und einer 23 kWp
Photovoltaikanlage mit einer 13,8 kWh-Batteriespeicher ausgestattet. Ein 40 kW Gaskessel, gespeist aus
einem Flüssiggastank bildet die Heizreserve im Notfall.
- ein Gewächshaus und ein Hühnerstall sind ebenfalls vorhanden

Das Objekt wurd im Jahre 1790 als Wildhüterhütte erbaut, hat eine Restaurantkonzession seit 1854,
wurde um 1908/1912 großzügig erweitert und dann in 1996 zur Pension umgebaut).
Durch seine Alleinlage im Wald auf einer Lichtung trägt es den Beinahmen "eine Oase der Ruhe" und ist
dennoch mit "nur" 1,3 km Strassenanbindung nach Oberhof (im Winter erfolgt städtische
Schneeräumung) sehr gut erreichbar und liegt ca. 300 m neben dem Alpinskihang/MTB-Downhillparkur
und der internationalen Rennschlitten- und Bobbahn von Oberhof. Die Jugendschanze ist ca. 600m
entfernt. Die Biathlonarena ist ca. 2km entfernt. Die öffentliche Strasse endet am Haus und führt von hier
nur noch als Forstweg weiter (daher kein Durchgangsverkehr).
Das Objekt kann (nach entsprechendem Umbau) auch andersweitig nutzbar gemacht werden (bspw. als
Vereinshaus, oder 5-7 Wohneinheiten, etc.).

Dieses Objekt stellt alternativ auch eine inflationssichere Vermögens-Anlage dar, die eine Wertsteigerung
der Immobilie - auch gänzlich ohne Bewirtschaftung - im Zeitfenster +5 Jahre bei lediglich minimalen
Unterhaltskosten (~5´000 €/a für Grundsteuer und Heizung im Frostschutzbetrieb) bietet.
Costruito: 1790

  Comune
Finito piedi quadrati: 716 mq

  Lease terms
Date Available:

  Informazioni aggiuntive
URL del sito: http://www.arkadia.com/CA-T261215/?utm_campa

ign=multicast&utm_medium=web&utm_source=I
MLIX.COM

  Contact information
IMLIX ID: IX3.751.787
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