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Armaz€ém para arrendamento

Agent Info

Naam: ArKadia

Bedrijfsnaam:

Mistlampen: ~ United Kingdom

Telefoon:

Languages: Dutch, English, French,
German, Italian, Polish,
Portuguese, Romanian,
Russian, Spanish,

Swedish

Advertentie details
Vastgoed voor: Huur
Prijs: USD 14,038.7

Locatie
Aanbevolen Auto Onderdelen:  Portugal
Staat/Regio/Pronvincie: Viana do Castelo
Plaats: Valenza
Geplaatst: 26-04-2026
Omschrijving:

Armazém/Instalacdo Industrial Moderna — Gandra, Valenga ?? Localizacdo Premium Zona Industrial de
Gandra e Taido — Valenca do Minho A apenas 4 km da fronteira com Espanha (Tui) 1 km de acesso
direto a A3 (ligacdo Porto ? Espanha) Proximo da linha ferrovidria internacional — excelente para
logistica e transporte de mercadorias ?? Caracteristicas Técnicas Area total do terreno: 10.743 m? Area de
construgo: 4.309 m? (aproximadamente) Area ttil privativa: 4.244 m? ??? Estrutura e Layout ii
Armazém industrial ampla com pé-direito até 15 m ii Parte do armazém com altura minima de 12 m i 3
portas autométicas de acesso de grandes dimensdes i 7 divisdes internas, incluindo dreas técnicas i 4
casas de banho e dreas de servico ii 2 escritérios (cada um com cerca de 61 m?) ii Hall de entrada /
rececdo ii Espacgo livre amplo para produgdo, armazenamento ou logistica ?? Infraestrutura e
Equipamentos ii 3 pontes grua duplas, cada uma com capacidade de 6,4 toneladas ii Instalagdo elétrica
instalada: 41 kVA (ampliavel até 100 kVA) ii Cabine de alta tensdo externa: 100 kVA disponivel ii
Estacionamento pavimentado com 17 lugares para camides e 22 lugares para veiculos ligeiros ii Telhado
em painéis sandwich de alta eficiéncia ii Possibilidade de divisao modular para diversosutilizadores ??
Potencial de Uso ? Armazém logistico de grande escala ? Centro de distribuicio e
importacOes/exportagdes ? Producio industrial pesada ou leve ? Centro de servigos a industria ?
Arrendamento em moédulos ou utilizagdo integral ?? Beneficios da Localizacio — Ideal para Investidores
Nacionais e Internacionais ?? Proximidade Transfronteirica 4 km da fronteira com Espanha (Tui) —
permite operacdes de comércio e distribuic@o direta entre os dois paises sem grandes barreiras logisticas.
7?7 Acessos e Conectividade ii Acesso imediato a A3 (Porto — Valenca — Espanha), facilitando a ligacdo a:
i Porto e principais portos de saida (Leixdes) ii Regides industriais e mercados espanhdéis no norte da
Galiza ii Infraestrutura s Logisticas internacionais para transporte de mercadorias ?? Infraestruturas
Logisticas Excelente acesso a: ii Portos maritimos (Porto/Leixdes, Vigo) ii Aeroportos (Porto, Vigo,
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Corunha) ii Redes logisticas maritimas, aéreas e terrestres ii Stock e servicos de consolidagdo para
exportacdo para toda a UE ?? Incentivos e Desenvolvimento Regional ii Valenca integra um parque
empresarial elogistico dindmico, com incentivos municipais € enquadramento para expansdo industrial. i
Inserido numa euro-regido Norte de Portugal / Galiza, com ambiente favordvel a investimentos
internacionais. ?? Destaques Comerciais ? Armazém industrial nova e moderna, em fase final de
acabamento e pronta a operar. ? Estrutura robusta com grande pé-direito e equipamento industrial pesado.
? Layout flexivel para maltiplos usos industriais e logisticos. ? Localizacao estratégica junto a fronteira e
principais vias de transporte. ?? Oportunidade imperdivel no corac¢do do corredor industrial Portugal-
Galiza. Ideal para empresas logisticas, industriais e investidores que desejam uma base estratégica de
operagdes entre Espanha e Portugal. FICHA TECNICA DE INVESTIMENTO 1. Identificagdo do Ativo
ii Tipologia: Armazém / Unidade Industrial Nova ii Classificacdo de uso: Industria Nivel 3 i Localizagao:
Zona Industrial de Gandra, Concelho de Valenga, Distrito de Viana do Castelo ii Enquadramento: Parque
industrial consolidado, vocacionado para logistica, producdo e indistria pesada 2. Areas ii Area total do
terreno: > 10.000 m? ii Area de implantacdo:> 4.000 m? ii Area bruta de construcio: aproximadamente
4.300 m? ii Area util industrial: aproximadamente 4.200 m? ii Area administrativa/escritérios: 120 m? 3.
Caracteristicas Construtivas ii Estrutura: Betdo armado e estrutura metdlica industrial ii Cobertura:
Painéis sandwich térmicos de alta eficiéncia ii Paredes exteriores: Painéis industriais isolados ii
Pavimento: Betdo industrial refor¢ado, preparado para cargas elevadas ii Altura livre: * Zona principal:
até 15 m * Zona minima: aprox.12 m 4. Layout Funcional ii Nave industrial ampla e modular {i Zona de
producdo / armazenagem de grandes dimensoes ii Areas técnicas independentes ii 2 escritérios com cerca
de 60 m? ii 4 casas de banho ii Hall de entrada e rececio ii Possibilidade de subdivisio em médulos
industriais 5. Acessos e Logistica ii Portdes industriais automadticos: 3 i Preparado para circulacdo de
veiculos pesados e TIR Estacionamento: ii Lugares para camides e viaturas pesadas ii Estacionamento
para veiculos ligeiros ii Zona exterior ampla para cargas, descargas e manobras 6. Equipamentos e
Infraestruturas Técnicas Pontes grua: ii 3 pontes grua duplas ii Capacidade individual: cerca de 6,4
toneladas ii Poténcia elétrica instalada: 41 kVA i Poténcia elétrica disponivel: até 100 kVA ii Cabine de
alta tensdo externa: disponivel ii Infraestruturas de dgua, saneamento etelecomunicagdes i Preparacao
para sistemas de ventilagdo e extracao industrial 7. Licenciamento e Conformidade ii Armazém ‘novo’,
pronto a operar ii Licenciamento para Industria Nivel 3 i Conformidade com normas ambientais e de
seguranca industrial ii Inserido em zona industrial reconhecida pelo municipio 8. Potenciais Utilizagdes ii
Industria transformadora ii Logistica e distribui¢do internacional ii Centro de producdo e montagem ii
Armazém de importagdo/exportacdo ii Centro operacional ibérico (Portugal-Espanha) 9. Vantagens
Estratégicas para Investidores nacionais e internacionais Localiza¢cdo Transfronteirica ii Apenas 4 km da
fronteira com Espanha (Tui) ii Inserido no eixo econdmico Galiza — Norte de Portugal ii Operagao
binacional com custos operacionais mais competitivos em Portugal Acessibilidades ii 1 km do acesso a
A3 (Porto — Valenga — Espanha) ii Ligacdo direta a: - Vigo - Corunha - Porto - Proximidade a portos
maritimos de Leixdes e Vigo - Acesso a aeroportos internacionais de Porto e Vigo Beneficios
Econdmicos ii Custos de aquisi¢cdo e operagdo inferiores aos praticados na Galiza ii Regime fiscal
competitivo para empresas internacionais ii Facilidade de contratacio de mdo de obra local ii Ambiente
favordvel a investimento estrangeiro 10. Perfil de Investimento ii Ativo industrial de grande escala ii
Adequado para: - Utilizacdo propria - Arrendamento industrial - Plataforma logistica internacional -
Elevado potencial de valorizag¢do devido a localizacgdo estratégica 11. Conclusdo Este armazém industrial
representa uma oportunidade estratégica para investidores espanhdis* que pretendam estabelecer ou
expandir operacdes em Portugal, mantendo proximidade imediata ao mercado espanhol. Um ativo
moderno, funcional e preparado para responder as exigéncias da industria e logistica contemporanea, no
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cora¢do do corredor econdmico Portugal-Galiza. Portugal oferece varios incentivos e apoios a
investidores estrangeiros (incluindo espanhdis) que queiram estabelecer uma empresa ou investir no pais.
Nao h4 discriminacdo por nacionalidade dentro da Unido Europeia — os espanhdis, como cidaddos e
empresas da UE, beneficiam das mesmas regras e incentivos que outros investidores europeus. 7?7777 1.
Incentivos Fiscais para Empresas e Projetos de Investimento ?? Incentivos fiscais diretos Incentivos
fiscais no ambito do investimento produtivo Portugal concede créditos fiscais as empresas que facam
investimentos que contribuam para inovagdo, exportacdo e criacdo de emprego. Isso pode incluir: Crédito
fiscal no IRC (Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas) de 10% a 25% do valor do
investimento elegivel; Isen¢cdes ou reducdes de impostos imobilidrios (IMT, Imposto Municipal sobre
Iméveis) e de selo; O crédito fiscal pode ser utilizado ao longo de 10 anos ap6s a conclusio do projeto.

Algemeen
Afgewerkte vierkante meter: 4318 m?
Lot Afmeting: 10743 m?

Lease terms
Date Available:

Additionele informatie
Website URL: http://www.arkadia.com/OKRP-T4917/?utm_camp

aign=multicast&utm_medium=web&utm_source=I
MLIX.COM

Contact information
IMLIX ID: 123331212-10

3/3


http://www.tcpdf.org

