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Prédio T15 em Espariz e Sinde de 799,00 m?

Wndopmanus o6 arenre

Ha3zBanue: ArKadia
HazBanue

KOMITAHWUHU:

Crpana: BenukoOpurtanus
Tenedon:

Languages: Dutch, English, French,
German, Italian, Polish,
Portuguese, Romanian,
Russian, Spanish,

Swedish

JleTam oObsABIIEHUS
HensuxnmocTs: Ha npopaxy
Ilena: USD 505,181.38

MecTONOJIOKEHN e
Crpana: [Mopryranus
O06nacTb: Coimbra
I'opon: Tabua
ITouTOBBII MHIEKC: 3420-105
JlobOaBeHo: 25.10.2025
Onucanue:

Oportunidade rara no coragdo do centro de Portugal
Ideal para investidores, empreendedores do turismo ou familias que procuram espaco, rentabilidade e
qualidade de vida.

Apresentamos este edificio multifuncional, ja legalizado como Alojamento Local (AL), localizado numa
zona tranquila entre Espariz e Sinde, no concelho de Tabua — a poucos minutos da deslumbrante Serra
da Estrela e nas proximidades de uma importante unidade fabril com cerca de 3.000 funciondrios,
tornando-o estrategicamente ideal para exploracdo turistica, residencial ou comercial.

Composto por quatro pisos e trés fracdes independentes, o imével adapta-se a uma vasta gama de
projectos: hotelaria, habitacdo multifamiliar, comércio ou investimento misto, com rendimento imediato.

Fragdao A — Cave (Comercial e Habitacional)
Espaco amplo, com acesso independente, preparado para funcionar de imediato como café, restaurante,
wine bar ou espacgo de eventos.

Cozinha equipada
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Balcdo, garrafeira

2 casas de banho para homens, 5 casas de banho para senhoras e 1 WC privado atrds do balcdo

Além do espaco comercial, a cave inclui:
Um apartamento T2 independente, com cozinha e casa de banho prépria

2 quartos adicionais, cada um com casa de banho privativa

Fracdo B — Rés-do-chdo (Habita¢do ou Alojamento Local)

5 suites + 1 quarto adicional

1 casa de banho adaptada a pessoas com mobilidade reduzida
Sala ampla

Cozinha com lareira
Ideal para funcionar como alojamento local de charme, hotel boutique ou habitagdo de elevado conforto.

Fracdo C — Primeiro Andar (Habitacdo ou Reconfiguragdo para Arrendamento)
5 quartos

2 casas de banho

Sala de estar com lareira

Sala de jantar

Hall de entrada

Cozinha

Perfeito para familias numerosas ou para ser transformado em varias unidades habitacionais
independentes.

Sétio (Aguas Furtadas — 233 m?)
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4 quartos
3 arrumos

1 casa de banho ampla com lavandaria
Espaco com enorme potencial para criar estidios, salas de lazer, espacos de cowork ou mais alojamentos.

Exterior e Terreno (opcional)
Area exterior com 3.990 m?, incluindo jardim, patio e quintal — ideal para lazer, cultivo ou eventuais
ampliacdes (mediante viabilidade camardria).

Existe ainda a possibilidade de adquirir, além do edificio, um terreno adicional de cerca de 15.000 m?

praticamente todo urbano, com mais de 50 arvores de fruto, oliveiras e divisdes adicionais com casas de
banho por terminar.

Localizac¢do privilegiada
A propriedade fica a apenas:

7 km da vila de T4bua

60 km de Coimbra

A poucos minutos da Serra da Estrela

Com excelentes acessos rodovidrios e transportes publicos
Na envolvéncia, encontrara:

Parque infantil, campo de jogos e pavilhdo

Igrejas, festividades locais € comunidade activa

Trilhos pedestres e percursos de bicicleta
Escolas, jardins-de-infancia, supermercados, farmécia, centro de saide e bancos

Valor do imével anunciado: 438.400 €
Valor com terreno incluido (cerca de 15.000 m?): 590.000 €

Este € o imdvel certo para quem deseja viver com qualidade e espago ou investir com visio e
rentabilidade.
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Contacte-me para agendar a sua visita e descubra o verdadeiro potencial desta propriedade tnica.
#ref: 126918

Oommue
BanHble KOMHATEL: 10
['oTOBBIE KB.M.: 799 kB M

Room details
Total rooms: 20

Lease terms
Date Available:

HonmoaHuTe IbHas1s HH( opManus
URL BeOcaiita: http://www.arkadia.com/ZAZY-T93926/?utm_cam

paign=multicast&utm_medium=web&utm_source=
IMLIX.COM

Contact information
IMLIX ID: 126918
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