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LA BREDE / CENTRE VILLE A PIED / QUARTIER
RESIDENTIEL CALME

Wndopmanus o6 arenre

Ha3zBanue: ArKadia
HazBanue

KOMIIAaHWM:

Crpana: BenukoOpurtanus
Tenedon:

Languages: Dutch, English, French,
German, Italian, Polish,
Portuguese, Romanian,
Russian, Spanish,

Swedish

JleTam oObsABIIEHUS
HensuxnmocTs: Ha npopaxy
Ilena: USD 585,570.56

MecTONOJIOKEHN e
Crpana: Dpanuusa
Oo6mnacTs: Nouvelle-Aquitaine
T'opog: Jla-bpen
ITouTOBBII MHIEKC: 33650
JlobOaBeHo: 20.03.2026
Onucanue:

Située a La Brede (33650),a 5 km de I'autoroute pour acces vers Bordeaux (20 min sans péage ) et a 4
kms de la gare de St Médard d'Eyrans , cette maison offre un cadre de vie paisible au cceur du centre-
ville.<br /> Profitez de la tranquillité du quartier tout en restant a proximité des commerces et services. (
tous commerces)<br />La commune bénéficie d'un bel environnement verdoyant et de plusieurs
infrastructures culturelles et sportives pour agrémenter le quotidien. <br />Ecoles maternelles ,primaires ,
colleges & 5 minutes 2 pied et lycée privé  la sortie de la ville .<br />Implantée sur un terrain de 1500 m?
piscinnable, cette maison de 133 m? construite en 1982 présente des extérieurs soignés. Vous apprécierez
le jardin arboré, la terrasse offrant une vue dégagée et le garage en rez-de-jardin comprenant deux places
de parking.<br /> L'orientation sud-ouest permet de profiter d'une belle luminosité tout au long de la
journée.<br />A I'intérieur, la maison se compose de 4 chambres spacieuses, d'une salle de bain, d'un
toilette séparé, d'une cuisine fonctionnelle équipée et d'un salon/salle 2 manger accueillant et lumineux
,les pieces de vie ouvrant sur la terrasse de 27 m2 .<br />En rez-de-jardin ,une cave, un atelier, un bureau
de 15 m? . Possibilité de transformer cet espace en studio .<br />Le bien offre un bon état général et est
équipé d'un chauffage électrique.<br />Assainissement collectif . <br />Chauffage électrique avec
convecteurs récents et production d'eau chaude avec chauffe eau thermodynamique .<br />Travaux
effectués récemment pour évacuations des eaux pluviales sur tout le terrain .<br />Puits foré + pompe de
relevage .<br />Portail coulissant électrique .<br />Alarme .

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
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www.georisques.gouv.fr
Prix de vente : 499 000 €
Honoraires charge vendeur

[Toctpoen: 1982
Oommue

CriaJibHU: 4

Bannbie KOMHATHI: 1

I'oTOBBIE KB.M.: 133 kB M

[Tnomane yyacrtka: 1500 kB M

Room details
Total rooms: 6

Energy efficiency
Energy Use (kWh/m?/year): 230

Building details
Parking: Ia

Lease terms
Date Available:

JHonoJHuTeabHasE HH( opManus
URL BeOcarira: http://www.arkadia.com/AGHX-T719720/?utm_ca

mpaign=multicast&utm_medium=web&utm_sourc
e=IMLIX.COM

Contact information
IMLIX ID: 1624291
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