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IMLIX

USAGE MIXTE + FORT POTENTIEL

- iy — = L
APPARTEMENT A VENDRE Mudopmars 00 arenre
M i ' Hassanue: ArKadia
Hazpanue
KOMITaHUU:
Crpana: BenukoOpurtanus
Tenedon:
Languages: Dutch, English, French,

German, Italian, Polish,
Portuguese, Romanian,
Russian, Spanish,

Swedish

JleTam oObsABIIEHUS
HensuxnmocTs: Ha npopaxy
Ilena: EUR 135,000

MecTONOJIOKEHN e
Crpana: Dpanuusa
O06nacTb: fle-de-France
I'opon: SnuHe-cop-Cen
ITouTOBBII MHIEKC: 93800
JlobOaBeHo: 04.04.2026
Onucanue:

OPPORTUNITE HABITATION / INVESTISSEUR / PROFESSION LIBERALE — T2 AVEC
BALCON + CAVE<br /><br />EPINAY-SUR-SEINE — AVENUE GALLIENI<br /><br />A proximité
immédiate des transports, commerces et établissements scolaires (moins de 10 minutes a pied), découvrez
ce T2 de 41 m? offrant de nombreuses possibilités d'exploitation.<br /><br />Situé au 2&éme étage d'une
résidence sécurisée avec digicode, cet appartement bénéficie d'un agencement fonctionnel et d'un fort
potentiel d'optimisation.<br /><br />- Agencement :<br /><br />¢ Cuisine indépendante avec acces
balcon<br /> Séjour lumineux avec acces balcon<br />¢ Une chambre<br /> Salle de bains avec
WC<br /><br />- Annexes :<br /><br /> Une cave<br /> Stationnement non nominatif dans la
résidence<br /><br />- Atouts majeurs :<br /><br /> Usage mixte autorisé : habitation ou profession
libérale<br /> Secteur dynamique et bien desservi<br /> Travaux a prévoir : idéal pour valorisation ou
optimisation locative<br />¢ Bonne base pour un investissement rentable ou un projet sur mesure<br
/><br />- Parfait pour un investisseur, un primo-accédant ou une profession libérale souhaitant allier
emplacement et potentiel.<br /><br />- Contactez-moi pour plus d'informations ou organiser une visite.

Le bien comprend 2 lots, et il est situé dans une copropriété de 364 lots (les charges courantes annuelles
moyennes de copropriété sont de 1980 € et le syndicat des copropriétaires ne fait pas 1'objet d'une
procédure citée a l'article L. 721-1 du code de la construction et de 1'habitation).

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :

www.georisques.gouv.fr
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Prix de vente : 135 000 €
Honoraires charge vendeur

[TocTpoeH: 1965
Oowmmue

CnanpHu: 1

BanHbple KOMHATHI: 1

I'oTOBBIE KB.M.: 41 kB M

Floor Number: 2

Room details
Total rooms: 2

Energy efficiency
Energy Use (kWh/m?/year): 55

Lease terms
Date Available:

JonoJHUTeIbHAsI HH( opManus
URL BeOcaiira: http://www.arkadia.com/AGHX-T710780/?utm_ca

mpaign=multicast&utm_medium=web&utm_sourc
e=IMLIX.COM

Contact information
IMLIX ID: 1606495
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