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Armazém em Gafanha da Nazaré de 1440,00 m?
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Pavilhdo Industrial 1 440 m? com Cais de Carga Gafanha da Nazaré — [lhavo (Aveiro) Enquadramento
Implantado junto aos histdricos cais de navios de pesca e as emblemadticas plantas de transformacdo de
bacalhau da Gafanha da Nazaré, este imével retine o melhor de dois mundos: tradicdo maritima e
dindmica empresarial contempordnea. A escassos minutos do centro de Aveiro e flhavo, beneficia de
excelentes acessos rodovidrios (A25/A17), proximidade ao Porto de Aveiro e liga¢do rdpida aos
principais eixos logisticos nacionais. Valor para Investidores *Rentabilidade acima da média:
configuracdo versatil, pé-direito elevado e cais de carga permitem atrair inquilinos de logistica,
armazenagem ou industria ligeira, assegurando ocupacao estdvel e retorno competitivo. *Layout flexivel:
1 440 m? implantados (24 m x 60 m) em open-space, com duas mezzanines robustas—uma em betio
armado para carga pesada e outra em estrutura metdlica/piso de madeira—facilitam multiplas
reconfiguracgdes, reduzindo custos de adaptagdo. *Potencial de valorizacdo: localizacdo portudria em
expansio e escassez de espagos industriais de grande dimensdo na regido reforcam a expectativa de
apreciacdo do ativo. Valor para Utilizac¢do Direta *Operacionalidade imediata: piso industrial em bom
estado, suportando empilhadores e porta-paletes; asnas de betdo aptas para instalacdo de pontes rolantes.
*Cais de carga e rampa: otimizam fluxos logisticos, acelerando operagdes de inbound/outbound. *Area
administrativa completa: rececdo com dois escritdrios climatizados, bloco independente de dois pisos
com escritérios amplos em open space, sala de reunides com instalagdes sanitdrias. *Logradouro
funcional: faixa lateral de 60m permite criar estacionamento em espinha ou zona de contentores.
Especificacdes Técnicas *Area bruta: 1 440 m? «Zonamento: Armazém e atividade industrial (licenca em
vigor) *Divisdes: 8 (+ open-space) | WC: 5 ePé-direito: £ 7m (area livre) | Compartimento fechado ¢/ 4 m
eInfraestruturas: sistema de alarme, climatiza¢do nos escritdrios, redes de dados, ilumina¢do natural

1/2


https://www.imlix.com/tr/ticari-gayrimenkul/industrial/armazem-em-gafanha-da-nazare-de-1440-00-m2-7113113.html

IMLIX Gayrimenkul Pazanr

| M | IX https://www.imlix.com/tr/

abundante (claraboias e janelas laterais todas com gradeamento em ferro). Destaques de Localizacio 2
min do Centro Empresarial da Gafanha 5 min do Porto de Aveiro (terminais Ro-Ro e contentores) *10
min da A25 (Aveiro <> Madrid) / 12 min da A17 (Lisboa < Porto) *Rede de servigcos de apoio
(restauragdo, oficinas, combustiveis) a menos de 500 m. Porque Este Pavilhdo? Quer procure maximizar
rendimento através de arrendamento a longo prazo, quer precise de um hub logistico/industrial pronto a
operar, poucas solu¢des unem localizagc@o portudria estratégica, dimensdo generosa e caracteristicas
construtivas tao sdlidas. Agende ja a sua visita e descubra como este imdvel pode potenciar o seu
investimento ou a sua operacdo industrial. Estamos disponiveis para fornecer estudo de rentabilidade,
plantas detalhadas e apoio na informacao para obtencdo de licencas especificas. #ref: 140165

Virtual tour: https://floorfy.com/es/tour/2381743
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